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Baurecht;
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "WAO02 Solarpark Wasmuthshausen
01" und 7. Anderung Flachennutzungsplan des Marktes Maroldsweisach

Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21.10.2021 wurde das Landratsamt HaRberge als Trager &ffentlicher
Belange am Verfahren beteiligt. Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende
Bedenken und Anregungen zu Uberprufen und beschlussmédRig abzuhandeln bzw.
umzusetzen:

1. Baurecht

Wir weisen darauf hin, dass der erforderliche Umweltbericht nach § 2a BauGB die in Anlage 1
zum BauGB genannten Bestandteile enthalten muss. Dariber hinaus muss der Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans wie auch des
Flachennutzungsplans gefihrt werden. '

Daneben geben wir den Hinweis, dass die Planzeichen sowie die textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan so darzustellen sind, dass es zu keinen Unklarheiten im Vollzug kommt. Die
Darstellung im Bebauungsplan muss den Vorgaben der Planzeichenverordnung (PlanZV)
entsprechen.

Zudem weisen wir Sie auf das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB hin. Der
Flachennutzungsplan muss vor In-Kraft-Treten des Bebauungsplans geandert sein.
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2. Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kénnen in unglnstigen Einzelfdllen gewisse
Beeintrachtigungen der Umgebung nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Erfahrungsgemal werden solche Anlagen allerdings gut eingegrint und aufgrund der
Entfernung von knapp 380 m zu den nachstgelegensten schutzwiirdigen Bebauungen nach
Norden zu der Ortschaft Wasmuthhausen sollten Blendgefahren fir die 0.g. Wohnh&user
ausgeschlossen sein.

Nach dem Bebauungsplan ist die Beleuchtung des Vorhabens ausgeschlossen, was aus
immissionsschutzfachlicher Sicht positiv zu werten ist.

Hinsichtlich der Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen wird auf die LAI-Hinweise
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen hingewiesen (Stand: Oktober
2012). Im Anhang 2 dieser LAl-Hinweise werden die Empfehlungen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlage aufgefihrt. '

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken. Fir eine detaillierte Betrachtung
wird auf die Fachtechnische Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,WAQ2
Solarpark Wasmuthhausen 01" verwiesen.

Bei Rickfragen steht Innen [

3. Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem festgesetzten Schutzgebiet.
Im Geltungsbereich des Vorhabens bzw. daran angrenzend befinden sich keine
Oberflachengewésser.

Gemal Begrindung zum Bebauungsplan (Planstand: 15.10.2021) sind Entwasserungs-
einrichtungen nicht erforderlich. Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlags-
wasser ist breitflachig zu versickern.

Soliten die Sammlung des Niederschlagswassers und daraus resultierende Einleitungen in
das Grundwasser oder in Oberflaichengewéasser erforderlich werden, ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten bzw. die Beantragung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis mit dem Landratsamt HalRberge (Sachgebiet lll/4-Wasserrecht)
abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Anforderungen an den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen insbesondere nach den Bestimmungen des § 62 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) und der AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen) richten. Die Einhaltung dieser Anforderungen st
eigenverantwortlich durch den Betreiber sicherzustellen.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen unter Beachtung der vorstehenden Ausfihrungen keine
Bedenken zu dem vorliegenden Bebauungsplan.

Bezuglich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf die Stellungnahme zum
Bebauungsplan verwiesen.
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Bei Riickiragen steht Ihnen [

B 4. Naturschutz

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus naturschutzfachlicher Sicht
Einverstandnis, folgende Erganzungen sind in die FNP Anderung aufzunehmen:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen (8 m auf der Nord-, Ost- und Stdseite
sowie 21 m auf der Westseite) sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde als solche
darzustellen.

Mit dem Bebauungsplan besteht aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis, folgende
Anregung und Ergénzungen sind in den B-Plan zu lbernehmen bzw einzuarbeiten:

Dem Bebauungsplan fehlt eine artenschutzrechtliche Beurteilung.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung im Zuge der Umweltprifung
ergibt sich zumindest fur die Feldlerche ein potenzieller Lebensraum innerhalb der
Sondergebietsflache.

Aufgrund der Uberbauung und dem relativ engen Modulreihenlabstand muss davon
ausgegangen werden, dass der potenzielle Lebensraum fur die recht stérempfindliche
Feldlerche verloren geht.

Sofern keine Kartierung der Bruthabitate erfolgt, missen die Ackerflachen im Rahmen einer
,Worst-Case"-Betrachtung beurteilt werden.

Es sind anhand der Ergebnisse der worst-case Betrachtung Manahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fur die Feldlerche festzusetzen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3
BNatSchG) (CEF-Mafinahmen).

Zur Erhaltung der belebten Bodenstruktur auf der Ackerflache solite festgesetzt werden, dass
der Ackerboden nur bei trockenen Bodenverhaltnissen zur Errichtung der Photovoltaikanlage
befahren werden darf, um eine starkere Bodenverdichtung und nachhaltige, mitunter
irreversible Bodenschéadigung zu verhindern.

Speziell fur die Planung von PV Freiflichenanlagen ist das Schreiben der Obersten
Baubehérde am STMI vom 19.11.2009 einschldgig. Der Ausgleichsfaktor kann wie
vorgesehen von 0,2 auf 0,17 reduziert werden, wenn innerhalb der Baufelder eine dkologisch
wertvollere Ansaat und ein entsprechendes Pflegemanagement (Mahd mit Mahgutabfuhr
und/oder Beweidung, Verzicht auf Mulchung) festgesetzt wird.

Allerdings muss die Minimierungsmafiname ,Verwendung von autochthonem Pflanz- und
Saatgut* hier gestrichen werden: Seit dem 1.3.2020 ist die Verwendung von autochthonem
Pflanz-" und Saatgut nach § 40 BNatschG verpflichtend und kann nicht als
Minimierungsmalnahme angerechnet werden. Stattdessen ist in den textlichen
Festsetzungen der Verzicht auf Mulchung und die Entfernung des Mahgutes (wie bereits in -
der Begriindung unter 2,3.2.1 beschrieben) einzuarbeiten. Mit der Eingriffsbilanzierung nach
Leitfaden Bauleitplanung der OBB besteht dann Einverstandnis.

Es wird empfohlen, die erste Mahd der Wiesenflachen bereits ab Mitte Juni festzulegen.



irg i 4 Landratsamt HaRberge

~—

Die Pflege der unbepflanzten Wiesenflache als AusgleichsmaRnahme in der anbaufreien Zone
zur Staatsstralle hin ist ebenfalls 1-2 schurig ab Mitte Juni mit Mahgutabfuhr unter Belassen
von 20 % jahrlich wechselnden Saumbereichen festzulegen. Auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist hier zu verzichten.

Die Vermassung des Systemschnitts ist entsprechend den im Plan festgesetzten
Ausgleichsfldchenbreiten zu korrigieren (8m breite Ausgleichsflache bis zum Zaun).

Die Ergebnisse der festgelegten jahrlichen Uberwachung der PflegemaRnahmen ist der
unteren Naturschutzbehérde in einem kurzen Bericht in Text und Bild spatestens alle 3 Jahre
zu Ubermitteln.

Bei Ruckfragen steht Innen [

5. Abfallrecht

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,WAQ2 Solarpark Wasmuthhausen 01" sowie die 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Maroldsweisach wurde entsprechend
eingesehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte (ber etwaige Deponien bzw. Altablagerungen im
Planungsbereich vor. Insofern besteht aus abfallrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Nachfolgender Text sollte bei der Begriindung mit aufgenommen werden:

Soliten bei den durchzufiihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige
Altdeponien, Altablagerungen oder schédliche Bodenverunreinigungen vorhanden
sein, sind diese Arbeiten einzustellen und das Landratsamt - staatl. Abfallrecht -
unverziiglich zu benachrichtigen.

Bei Errichtung der Photovoltaikanlage wird darauf hingewiesen, dass die anfallenden
Abfélle (Verpackungen etc.) einer ordnungsgeméBlen Verwertung bzw. Entsorgung
zuzufiihren sind. Ebenfalls wird auf das bestehende Verpackungsgesetz verwiesen.

Bei Ruckfragen steht thnen [

6. Kreisbrandrat

Seitens des Brandschutzes sollten zu den vorliegenden Unterlagen folgende Punkte
berlcksichtigt werden.

1. Die Loschwasserversorgung (siche W405) in der erforderlichen Menge (Grundschutz)
ist durch die Gemeinde sicher zu stellen.

2. Bedingt durch die Besonderheit des/der Objekte(s) ist es erforderlich, dass
Feuerwehrpldne nach DIN 14095 durch den Betreiber oder ein durch den Betreiber
beauftragtes Buro erstellt wird. Die Feuerwehrplane sind im Format DIN A3 in
Schutzfolie zu erstellen und in 3-facher Ausfilhrung an die 6rtlich zusténdige
Feuerwehr zu Gbergeben, eine Ausfluhrung als pdf.-Datei an den Kreisbrandrat. Vor
der endgiiltigen Ausfithrung der Feuerwehreinsatzplane ist eine Kopie (als pdf. Datei)
dem Kreisbrandrat zu Ubergeben, damit ggf. Anderungswiinsche und Anregungen
der Feuerwehr eingearbeitet werden kénnen.
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3. Die Zufahrt.und der Zugang zum Objekt sind fir den Schadensfall sicherzustellen.
4. Feuerwehrbegehung — Einweisung

Vor der I_nbetriebnahme muss _eine Einweisung der Feuerwehr und der Kreisbrandinspektion

Bei Ruckiragen stent hnen [

7. Kreisbaumeister

Die Einfriedung befindet sich auBerhalb der Baugrenze. Die Baugrenze ist in den
Festsetzungen unter Ziffer 1.2 als Flache fur Photovoltaikmodule und Gebaude definiert.
Daher ist unter Ziffer 6.1 der Festsetzungen zu erganzen, dass Einfriedungen auRerhalb der
.Baugrenze méglich sind.

8. Denkmalschutz

Es bestehen keine Einwédnde.

9. Gesundheitsamt

Auf Grund der derzeitigen pandemischen Lage wurde seitens des Gesundheitsamtes keine
Stellungnahme abgegeben.

Hinsichtlich der Fragen zur Trinkwasserversorgung wird auf die Maligaben des
Wasserwirtschaftsamtes verwiesen.

10. ErschlieBungsrecht

Es wurde keine Stellungnahme seitens der Fachstelle abgegeben.

Zum Abschluss mdchten wir noch auf § 4a Abs. 3 BauGB hinweisen. Wird der Entwurf des
Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4 Absatz 2 BauGB geandert oder
. erginzt, ist dieser erneut auszulegen und Stellungnahmen erneut einzuholen.

Mit f. :undlichen GriiRen



Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Schweinfurt

mit Landwirtschaftsschule

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt
Ignaz-Schon-Str. 30, 97421 Schweinfurt

NEIDL+NEIDL
Dolesstra3e 2 Name
92237 Sulzbach-Rosenberg _-
I
Telefax
I
E-Mail
|
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Schweinfurt, 15.11.2021
21.10..2021 I
Bauleitverfahren: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,WAO02 Solarpark Was-

muthhausen 01 mit Flichennutzungsplaniinderung im Parallel-
verfahren, Markt Maroldsweisach, Landkreis Haflberge — friih-
zeitige Beteiligung gemifll § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der Unterlagen nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Schweinfurt wie folgt Stellung:

Die Aufstellung des ,,Solarpark Wasmuthhausen 01 mit Flachennutzungsplaninderung im Paral-
lelverfahren wird abgelehnt.

1. Agrarstrukturelle Belange

Die fiir die Freiflaichen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Flichen werden derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Aufgrund der Bonitdt von rund 40 — 50 Bodenpunkten handelt sich hier um Ackerland
mit guten Ertragsvoraussetzungen fiir die Landwirtschaft. Die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flichen fiir die Energieerzeugung wird von Seiten des Amtes fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten abgelehnt. Nach § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden. Der Flachenverbrauch fiir aulerlandwirt-
schaftliche Zwecke ist daher auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu beschrénken.

Seite 1 von 4
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Sparsamer Umgang mit Flache

Jedes Vorhaben hat grundsétzlich einen Raumanspruch, der Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden kann jedoch nur abschlieend bestitigt werden, wenn vorab eine entspre-
chende Priifung von alternativen Standorten stattgefunden hat.

Inwiefern regional anderweitige Flidchen fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage identifiziert
wurden, die sich fiir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht oder nur unzureichend eignen, entzieht
sich unserer Kenntnis.

Betroffenheit landwirtschaftlicher Betriebe

Die Betroffenheit landwirtschaftlicher Betriebe ist ein Belang, den die Planfeststellungsbehorde in
mehrfacher Hinsicht abwégen muss. Der grundgesetzlich garantierte Schutz des Eigentums umfasst
nicht nur das Eigentum an der Fliche, sondern auch das Recht sowie den Schutz eines eingerichte-
ten und ausgetibten landwirtschaftlichen Betriebes.

Von den bisherigen Planungen sind zwei landwirtschaftliche Betriebe von einem drohenden Fla-
chenverlust betroffen. Der Umfang des Fldchenverlustes fiihrt nach Ansicht des Amtes fiir Ernédh-
rung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt jedoch zu keiner Existenzgefahrdung.

2. Hinweis Schutzgut Boden
Die Verwendung von Rammfundamenten zur Minimierung der Flachenversiegelung wird aus Sicht
des Bodenschutzes begriifit, dennoch wird das Plangebiet bei vollstindiger Realisierung des Vor-
habens in seiner Gesamtheit der landwirtschaftlichen Nutzung iiber den Planungshorizont in An-
spruch genommen und einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Die Eigenttiimer der Flidche sind auf folgende Umstdnde hinzuweisen:
Die Fliache unter den Solarmodulen wird iiber den Zeitraum der Nutzungsdauer nach Art. 3 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG zu Griinland. Dessen Umbruch ist nach Riickbau der Anlage genehmi-
gungspflichtig.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich ein geschiitzter Wiesenbestand entwickelt, der dem gesetzli-
chen Biotopschutz gemdl} § 30 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG unterstellt ist. Eine ackerbauliche
Nutzung wire demnach nicht mehr moglich.

Hinweise zum Bodenschutz:

Bodenverdichtungen sind mittels geeigneter VorsorgemalBBnahmen zu vermeiden. Die Befahrbarkeit
der Boden ist dabei zu beachten.

Bei der Montage der Rammfundamente ist darauf zu achten, bestehende Drainagen nicht zu be-
schidigen.
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3. Riickbauverpflichtung

Um eine landwirtschaftliche Nutzung nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zu ermdglichen, ist in
den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan eine Riickbauverpflichtung aufzunehmen. Der
Vorhabenstrager hat sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Riickbau der Anlage in den ur-
spriinglichen Zustand der Nutzflache zu verpflichten. Sdmtliche baulichen Konstruktionsteile ein-
schlieBlich ihrer Fundamente, sind riickstandsfrei zu entfernen.

Die Nutzung des ,,Sondergebiet Photovoltaik, Landwirtschaft & Naturschutz* ist nur iiber den Zeit-
raum der Stromerzeugung zuldssig. Wird die Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist spétes-
tens 1 Jahr danach die Anlage vollstindig zuriickzubauen. Nach Beendigung der Nutzung als Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage soll die Flidche anschlieend wieder landwirtschaftlich genutzt werden.
Eine entsprechende Riickbauverpflichtung ist von der Gemeinde sicherzustellen.

4. Landwirtschaftliche Emissionen

Im Umgriff des Plangebietes treten landwirtschaftliche Emissionen auf. Darunter féllt auch die un-
vermeidbare Staubentwicklung bei der Bodenbearbeitung landwirtschaftlicher Flachen. Die land-
wirtschaftliche Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen muss weiterhin uneinge-
schrinkt moglich sein. Der Betreiber des Solarparks hat diese Emissionen hinzunehmen und hat
selbst fiir die ggfs. erforderliche Reinigung seiner Solarmodule aufzukommen.

Diese Hinweise sind in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.

5. Hinweis Bodenkontamination

Die Gefahr einer Bodenkontamination durch PV-Anlagen mit Blei oder Cadmium wird nach der-
zeitigem Kenntnisstand bei intakten Solarmodulen bauartbedingt als sehr gering eingestuft. Sind
Halbleiterschicht, Kontakte oder Verlotungen aufgrund von Beschidigungen der Module durch
Hagel oder Brand der Witterung ausgesetzt, sollten diese aus Griinden des vorsorgenden Boden-
schutzes nicht lingere Zeit auf der Anlagenfliche verbleiben. Eine Auslaugung von Blei oder
Cadmium kann dann nicht génzlich ausgeschlossen werden.

6. Pflanzmaflnahmen
Die geplanten PflanzmaBnahmen diirfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beein-

trachtigen. RegelméaBige Pflege (Riickschnitt) der Anpflanzungen ist durch den Bauherrn sicherzu-
stellen.
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7. Weitere Hinweise
- Die betroffenen Landwirte sind rechtzeitig iiber den anstehenden Flidchenverlust hinzuwei-
sen.

- Bereits vorhandene Flurwege sind bei Bau und Betrieb der Anlage zu nutzen.

Bei Veroffentlichung unseres Schreibens bitten wir Sie die Grundsétze des Datenschutzes zu be-
achten.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.
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REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken - 97064 Wirzburg

Per E-Mail: (bauleitplanung@neidl.de)

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
Dolestralde 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

Ihre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)
Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) Zi.-Nr. Datum
B NN BN W 2511202
21.10.2021 B
I

Anderung des Flichennutzungsplanes und

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,WA02 Solarpark Wasmuthhausen 01

Markt Maroldsweisach; Landkreis HaRberge

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den vorliegenden Bauleitplanentwurfen soll ein Sondergebiet zur Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage (FF-PVA) ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von

insgesamt ca. 7,8 ha.

Die Regierung von Unterfranken als hdhere Landesplanungsbehdrde nimmt dazu in ihrer Eigen-
schaft als Trager offentlicher Belange Stellung. Maf3stab fir diese Stellungnahme sind die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG),
im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Main-Rhén
(RP3) festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind zu beachten und zu
bertcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1
Abs. 4 BauGB).

In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf die Planungshilfe zur Steuerung von Freifla-

chen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA) fur Stadte, Gemeinden und Projekttrager, die die Regierung

Postfachadresse Hausadresse Dienstgebaude Telefon (09 31) 380 - 00 Sie erreichen uns in den
Kernzeiten
Regierung von Unterfranken Regierung von Unterfranken H = Peterplatz9 Fax (09 31)380-2222 Mo - Do 8:30 - 11:30 Uhr
Postfach 63 49 Peterplatz 9 S = Stephanstralle 2 E-Mail 13:30 -16:00 Uhr
97013 Wiirzburg 97070 Wiirzburg G = Georg-Eydel-Str. 13  poststelle@reg-ufr.bayern.de Fr 8:30 - 12:00 Uhr
A = Albert-Einstein-Str. 1 Internet oder nach telefonischer

Bankverbindung StraBenbahnlinien 1, 3, 4,5 H6 = Horleingasse 1 http://www.regierung.unterfranken.bayern.de  Vereinbarung

BIC: BYLADEMM Haltestelle Neubaustral3e AN = Alfred-Nobel-Str. 20

IBAN: DE75700500000001190315



von Unterfranken erstellt hat. Dadurch sollen geplante FF-PVA frihzeitig auf moglichst konflikt-
arme Standorte gelenkt werden. Die Planungshilfe wird in Kirze auf der Homepage der Regie-

rung von Unterfranken abrufbar sein.

1. Erneuerbare Energien

Die Planung tragt den Festlegungen 6.2.1 LEP sowie B VIl 1.2 RP3 Rechnung, wonach er-

neuerbare Energien verstarkt zu erschlielen und zu nutzen sind.

2. Natur, Landschaft und Erholung

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachti-
gen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatze 7.1.3
LEP). GemaR dem Grundsatz 5.1.2 RP 3 ist bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnen-
energienutzung aufllerhalb von Siedlungsgebieten darauf zu achten, dass eine Zersiedlung
und eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und von Denkmalen vermieden
werden. Daher sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen raumlich konzentriert werden und
moglichst in raumlichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet
und auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte
(vgl. Begrindung zu Grundsatz 6.2.3 LEP).

Eine gewisse Vorbelastung am Planstandort kann aufgrund der Summationswirkung durch
die Lage an der Staatsstralde, die ca. 200m entfernte, ndrdlich gelegene, Klaranlage sowie
die 20-kV-Freileitung, anerkannt werden.

Jedoch fehlt es an einer raumlichen Konzentration, denn im Gemeindegebiet sind an diver-
sen, auch unweit gelegen Standorten bereits Freiland-Photovoltaikanlagen vorhanden oder
geplant.

Dem Belang zur Konzentration von Freiflachen-Photovoltaikanlagen hat die Gemeinde bei
der Abwagung mit konkurrierenden Belangen zugunsten der Planung ein besonderes Ge-
wicht beizumessen.

In diesem Zusammenhang ist auch die Lage innerhalb des Naturparks HalRberge zu nennen
sowie eine mogliche Beeintrachtigung seiner Funktionen. Gemal den Zielen B 12 und B |
2.4.2 RP3 sollen zur Sicherung und Pflege der Naturparke, die Entwicklung und Bewahrung
einer Erholungslandschaft hoher Erlebnisqualitat und die Sicherung, Erhaltung und Entwick-

lung der Lebensraume bestimmter Pflanzen- und Tiergesellschaften angestrebt werden.



Aufgrund der Lage des Standorts aulRerhalb des Landschaftsschutzgebiets innerhalb des
Naturparkes sowie der Lage im Bereich der Landschaftsbildeinheit ,Hochflache um Hafen-
preppach® mit iberwiegend geringer charakteristischer landschaftlicher Eigenart und mittle-
rer Erholungswirksamkeit (s.a. Landschaftsbildbewertung Bayern des Bayerischen Landes-
amts fur Umwelt 2015) ist aus raumordnerischer Sicht jedoch von keiner erheblichen Beein-

trachtigung des Landschaftsbilds auszugehen.

Auf mogliche Sichtbeziehungen gen Norden und Osten (z.B. Richtung der Ortsteile Ma-
roldsweisach-Durrenried sowie der benachbarten Gemeinde Sesslach wie Lerchenroth und
Oberelldorf) wird in den Planunterlagen nicht naher eingegangen. Wir regen daher an, diese
naher zu erortern und ggf. diesem Aspekt auf értlicher Ebene u.a. durch Mallnahmen zur
optimalen Einbindung der geplanten FF-PVA in den umgebenden Landschaftsraum zu be-

gegnen.

Im Ergebnis sollte, um den Anforderungen zur Einbindung der Anlagen in die umgebende

Landschaft und der Minderung der Sichtbarkeit aus landesplanerischer Sicht ausreichend

Rechnung zu tragen, dem o.g. Belang zur Konzentration von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen zugunsten der Planung ein besonde-
res Gewicht beigemessen werden sowie auch mogliche Sichtbeziehungen in nérdliche und
Ostliche Richtung erdrtert werden. Dabei ist auch auf die Lage im Naturpark HalRberge Be-
zug zu nehmen und der Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehdrde ein besonde-

res Gewicht beizumessen.

. Landwirtschaft

Gegenwartig wird die Flache der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage landwirtschaft-
lich genutzt. Gemald Grundsatz 5.4.1 LEP sollen landwirtschaftlich genutzte Gebiete erhal-
ten werden. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Gemaf Ziel B 11l 1.3 RP3
soll der Flachenverbrauch fur aufRerlandwirtschaftliche Zwecke auf ein unbedingt notwendi-
ges Mal} beschrankt werden.

Aufgrund der relativ kleinen Flacheninanspruchnahme (auch gemessen am Anteil der land-
wirtschaftliche Flache in der Gemeinde) als auch der hier niedrigen Bodenwerte mit Acker-
zahlen Uberwiegend zw. 25 und 54 werden nicht die wertvollsten Boden aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung genommen. Dennoch sollte in diesem Zusammenhang die Stellung-
nahme des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten besonders bertcksichtigt wer-

den.



Im Ergebnis entspricht die Planung grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung. Hinsicht-
lich der Belange von Natur und Landschaft sowie der Landwirtschaft kommt den Stellungnahmen

der zustandigen Fachbehdrden ein besonderes Gewicht zu.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlie3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.

Eine Prufung und Wurdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss des Verfahrens die rechtskraftige Fassung der Bauleitplane
mit Begrindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukommen:

poststelle@reg-ufr.bayern.de.
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REGIONALER PLANUNGSVERBAND MAIN-RHON DER VORSITZENDE

Regionaler Planungsverband Main-Rhdn

Landratsamt Bad Kissingen - Postfach 18 20 - 97685 Bad Kissingen Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom

Sachgebiet Manungsverband
NEIDL+NEIDL Unsere Zelchen oy
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Kontakt |

Dolesstral3e 2

Telefonnummer
92237 Sulzbach-Rosenberg Faxnr.
E-Mall-Adresse

Datum 25.11.2021

Anderung des Flichennutzungsplanes und

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,WA02 Solarpark Wasmuthhausen 01™

Markt Maroldsweisach; Landkreis HaBBberge

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den vorliegenden Bauleitplanentw(rfen soll ein Sondergebiet zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage (FF-PVA) ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich umfasst

eine Flache von insgesamt ca. 7,8 ha.

Der Regionale Planungsverband Main-Rhdn nimmt in seiner Eigenschaft als Trager 6ffentlicher
Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf Stellung. MaBstab fir diese
Stellungnahme sind die im Regionalplan der Region Main-Rhdn (RP3) festgesetzten Ziele und
Grundsdtze. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und die Grundsatze der
Raumordnung zu bericksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpldne sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB}.

1. Erneuerbare Energien

Die Planung tragt den Festlegungen 6.2.1 LEP sowie B VII 1.2 RP3 Rechnung, wonach

erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind.

2. Natur, Landschaft und Erholung

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestdrte Landschaftsteile zu (vgl.



Grundsétze 7.1.3 LEP). GemaB dem Grundsatz 5.1.2 RP 3 ist bei der Errichtung von
Anlagen zur Sonnenenergienutzung auerhalb von Siedlungsgebieten darauf zu achten,
dass eine Zersiedlung und eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und von
Denkmalen vermieden werden. Daher sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen réumlich
konzentriert werden und mdéglichst in réumlichem Zusammenhang zu anderen
Infrastruktureinrichtungen errichtet und auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.
Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege,
Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte {vgl. Begrindung zu Grundsatz 6.2.3
LEP).

Eine gewisse Vorbelastung am Planstandort kann aufgrund der Summationswirkung durch
die Lage an der StaatsstrafBe, die ca. 200m entfernte, nordlich gelegene, Kldranlage sowie
die 20-kV-Freileitung, anerkannt werden.

Jedoch fehlt es an einer raumlichen Konzentration, denn im Gemeindegebiet sind an
diversen, auch unweit gelegen Standorten bereits Frefland-Photovoltaikanlagen vorhanden
oder geplant.

Dem Belang zur Konzentration von Freiflachen-Photovoltaikanlagen hat die Gemeinde bei
der Abwdgung mit konkurrierenden Belangen zugunsten der Planung ein besonderes
Gewicht beizumessen.

In diesem Zusammenhang ist auch die Lage innerhalb des Naturparks HaBberge zu
nennen sowie eine mogliche Beeintrachtigung seiner Funktionen. GemaB den Zielen B I 2
und B 1 2.4.2 RP3 sollen zur Sicherung und Pflege der Naturparke, die Entwicklung und
Bewahrung einer Erholungsiandschaft hoher Erlebnisquailitat und die Sicherung, Erhaitung
und Entwicklung der Lebensrdume bestimmter Pflanzen- und Tiergesellschaften

angestrebt werden.

Aufgrund der Lage des Standorts auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets innerhalb des
Naturparkes sowie der Lage im Bereich der Landschaftsbildeinheit ,Hochflache um
Hafenpreppach™ mit (iberwiegend geringer charakteristischer landschaftlicher Eigenart und
mittlerer Erholungswirksamkeit {s.a. Landschaftshildbewertung Bayern des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt 2015) ist aus raumordnerischer Sicht jedoch von keiner

erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds auszugehen.

Auf mogliche Sichtbeziehungen gen Norden und Osten (z.B. Richtung der Ortsteile
Maroldsweisach-Diirrenried sowie der benachbarten Gemeinde Sesslach wie Lerchenroth
und Oberelldorf) wird in den Planunterlagen nicht ndher eingegangen. Wir regen daher an,

diese naher zu ertrtern und ggf. diesem Aspekt auf drtlicher Ebene u.a. durch



MaBnahmen zur optimalen Einbindung der geplanten FF-PVA in den umgebenden

Landschaftsraum zu begegnen.

Im Erge anis solite, um den Anforderungen zur Einbindung der Anlagen in die umgebende
Landschaft und der Minderung der Sichtbarkeit aus raumordnerischer Sicht ausreichend
Rechnu: g zu tragen, dem 0.g. Belang zur Konzentration von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen bei der Abwdgung mit konkurrierenden Belangen zugunsten der
Planung ein besonderes Gewicht beigemessen werden sowie auch mdgliche
Sichtbeziehungen in nérdliche und gstliche Richtung erértert werden. Dabei ist auch auf
die Lage im Naturpark HaBberge Bezug zu nehmen und der Stellungnahme der

zusténdigen Naturschutzbehdrde ein besonderes Gewicht beizumessen.

3. Landwirtschaft .
Gegenwadrtig wird die Flache der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikantage

landwirtschaftlich genutzt. GemaB Grundsatz 5.4.1 LEP sollen landwirtschaftlich genutzte
Gebiete erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Gemahi Ziel B
IIT 1.3 RP3 soll der Flachenverbrauch fir auBeriandwirtschaftliche Zwecke auf ein
unbedingt notwendiges MaB beschrankt werden.

Aufgrund der relativ kleinen Flacheninanspruchnahme {auch gemessen am Anteil der
landwirtschaftlichen Fldche in der Gemeinde) als auch der hier niedrigen Bodenwerte mit
Ackerzahlen Oberwiegend zw. 25 und 54 werden nicht die wertvollsten Béden aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Dennoch sollte in diesem Zusammenhang die
Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten besonders

bertcksichtigt werden.

Im Ergebnis entspricht die Planung grundsétzlich den Erfordernissen der Raumordnung.
Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft sowie der Landwirtschaft kommt den

Stellungnahmen der zustandigen Fachbehdrden ein besonderes Gewicht zu,

Mit freundtichen GriiBen




Regierung von Oberfranken® &

Bergamt Nordbayern

Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth

21.10.2021
Neidl + Neid|
DolesstralRe 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

09.11.2021

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan "WAO02 Solarpark Wasmuthhausen 01"; Markt Marolds-
weisach

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine
derzeit von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayern- wahrzu-
nehmenden Aufgaben berihrt.

Ihr Zeichen

Datum lhrer Nachricht

Unser Zeichen
Ansprechpartner
Telefon

Telefax

Zimmer

E-Mail

_ Datum

Dienstgebdude
Ludwigstralle 20, 95444 Bayreuth

Teleforr 0921 604-0

Telefax 0921 604-41258

E-Mail poststelle@reg-ofr.bayem.de
www.regierung.oberiranken.bayem.de

Besuchszeiten

Mo-Do 08:00 - 12:00 Uhr
13:00 - 15:30 Uhr

Fr 08:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

StOK Bayern in Landshut

IBAN:  DEO4 7500 0000 0074 3015 15
BIC:  MARKDEF1750

Deutsche Bundesbank Regensburg



Wasserwirtschaftsamt
Bad Kissingen

WWA Bad Kissingen — Kurhausstrafie 26 - 97688 Bad Kissingen

NEIDL + NEIDL
Dolesstr. 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum

21.10.2021 I 05.11.2021

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,WAO2 Solarpark Wasmuthhausen 01
mit Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren,

Markt Maroldsweisach, Landkreis HaBberge - friihzeitige Beteiligung

gemaR $ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen nimmt als Trager 6ffentlicher Belange zur
Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Maroldsweisach sowie zum Be-
bauungsplan ,WAO2 Solarpark Wasmuthhausen 01“ aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Stellung:

1. Einwendungen aufgrund rechtlicher Verbote der Bauleitplanung

1.1 Lage im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Nicht betroffen.

1.2 Lage im vorliufig gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungs-

gebiet im AuBenbereich

Nicht betroffen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Kurhausstr. 26 +49 971 8029-0 poststelle@wwa-kg.bayern.de
97688 Bad Kissingen +49 971 8029-299 www.wwa-kg.bayern.de
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2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausloésen

Nicht betroffen.

3. Eigene Vorhaben des Wasserwirtschaftsamtes

Es liegen keine Planungen oder MaRnahmen des Wasserwirtschaftsamtes im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes.
4. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberirdische Gewasser

Nicht betroffen.

4.2 Uberflutungen infolge von Starkregen

Breitflachige Versickerung in den textlichen Festsetzungen 7.2 sowie 7.3 bereits berticksich-

tigt.

4.3 Grundwasser

Teilweise in textlichen Festsetzungen 7.1 sowie 7.2 bereits berucksichtigt.

Vorschlag flir Festsetzungen:

,Die Reinigung der Panele hat ohne den Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zu er-

folgen.”
4.4 Altlasten und Bodenschutz

441 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen
Nicht betroffen bzw. bereits in den Hinweisen enthalten.
44.2 Vorsorgender Bodenschutz

Vorschlage fir Hinweise zum Plan:

~Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfiir von einem geeigneten Fachbliro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen”

LDer belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzu-
tragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder

seiner Nutzung zuzufiihren.



4.5 Wasserversorgung

Nicht betroffen.

4.6 Abwasserentsorgung

Nicht betroffen.

5. Zusammenfassung

Unter Berlicksichtigung der genannten Punkte bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Einwande gegen die Planung.

Mit freundlichen GriiRen

gez.




ZWECKVERBAND ZUR WASSERVERSORGUNG
DER HEILGERSDORFER GRUPPE
96145 SeRlach

Zweckverband zur Wasserversorgung der
Heilgersdorfer Gruppe, Marktplatz 98, 96145 SeRlach

per E-Mail (bauleitplanung@neidl.de)

NEIDL + NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
Dolesstr. 2

92237 Sulzbach-Rosenberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,WAO02 Solarpark Wasmuthhausen
01“ mit Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren;

Markt Maroldsweisach, Landkreis Hallberge — friihzeitige Beteiligung
gemald § 4 Abs. 1 BauGB

Zur lhrem Schreiben vom 21.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Heilgersdorfer
Gruppe bestehen gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,WAO02 Solarpark Wasmuthhausen 01“ mit einer
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren des Marktes
Maroldsweisach keine Bedenken und Einwendungen.

Gleichzeitig wird bestatigt, dass der Zweckverband zur Wasserversorgung
der Heilgersdorfer Gruppe keine Planungen eingeleitet hat, die fir die
stadtebauliche Ordnung des Planungsgebietes bedeutsam sind.

Eine weitere Verfahrensbeteiligung des Zweckverbandes
zur Wasserversorgung der Heilgersdorfer Gruppe ist
nicht notwendig.

Sefllach, 26.10.2021

lhr Ansprechpartner:

VR-Bank Lichtenfels-Ebern eG
IBAN:

DE72 7709 1800 0002 3128 59
BIC: GENODEFI1LIF
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